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‘ . Artenschutzmafnahmen 110 Mabushmen2um Schutezor Fllage and zur Entwicklung versaturund randscha 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt giiltigen Fassung.
g § 9 (1) Nr. 20 BauGB JC1 (2 ! 1 . guig 9
| e p a n S (T ellpl an B) N7 Zum Schutz vor schidlichen Beeintrachtigungen der Bodenstrukturen sind Erdarbeiten witterungsabhingig bei ausreichen- 2. ngr:gg;"‘?or‘:lb;; %‘? ?glg‘gcgec;g‘l’tf‘é"% gg)r %"é’;‘:sztﬁg(t;(gagggfgg:nﬁgom"ung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
i g ; e B 4 ; dee Trogkenhesd duichesitinen, 3. Verordnung uber die Ausa1rbeitung der Badleﬂpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
1 S B 7 % S v v X 18.12.1990 (BGBI i aligen F °
| // ‘ b t™ ™ e \ ( - o o 74 Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Riickkehr der Végel aus ihren Win- i H8- 2. c?ngoB( rd-1991 IHSB 88)1 in dzear Sglgtg:gu GgleBrll 835'13;;9: DLl
| T / 1 g / » terquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits Baustellenbetriebsamkeit herrscht. : ngz;z chZ Gzl::eir:]dﬁénung) ("’_'"cr;"o) L Fasgung d.er.Beka)ﬁ:\r:mg;rfxnz vo?: 6%‘3 Za;()s;?g\lel S, 1820, i e Zuizn
| ‘\ \ i / N\ . alti . - . ) Y
//;’ | ‘ a P < \ P Gehélzrodungen diirfen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen werden. gultigen Fassung.
; ‘ \/ \ < VERFAHRENSVERMERKE
‘ \ AN, { » \ J NG 1.411 MaBnahmen zum Ausgleich -
‘\ & X 5 g N\ % \ A § 9 (1a) BauGB 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSSE
| ‘ /) N \ N | / pd Der Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 13.12.2019 geméaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungs-
| T s / N\ 1111} : lans ,Dermbach I1* im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB beschlossen.
‘ 2 g lan B p! ” g g
j ¢ \% 1 ‘\ S Ortstell A / Fa p > A Gemarkung — Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2019.
a -~ .7 | | ‘ : % i CEF-Mafnahme ke P 2. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG (AUSLEGUNG)
C A & | & Be rn baCh \\ 7 % / Altenmittlau 777 Es wird auf einer Fléche von ca. 2.700 m* eine optimierte Brache (Blihstreifen in Kombination mit Schwarzbrache) angelegt Am 13.12.2019 wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht die Auslegung / Beteiligung der Offentlichkeit sowie
ST A | l P < M » / z G e Ll und dauerhaft funktionsfahig gehalten. Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.
%1 / | [ 5 % \ N ./ Flur 1 N Ort und Dauer der Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB wurden am 28.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
| 8 | ll \\ e iﬁ\\ - it 1.12 KfW-Effinenz!\aus-.Standard. ) Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
NN | \ = 03 P 111 Teilplan B / Wohnhéuser sind mindestens im KfW-Standard 55 zu errichten. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom 07.09.2020 bis einschlieRlich 09.10.2020.
\ 63 \ ’ P N |/ Die beriihrten Behorden und sonstige TOB geméaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 03.09.2020 zur Abgabe einer
\ . \ 16 L\ N // 2 MaRnahmen siehe Ziffer Stellungnahme bis einschlieBlich 09.10.2020 aufgefordert worden.
o N { \ 1.11 der Planungs-
E ‘ DN s s / rechtlichen Festgetzungen A 3. SATZUNGSBESCHLUSS
30-45° A // Vs ad / 5 Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 05.03.2021 den Bebauungsplan ,Dermbach 11 in der Fassung vom
A : 22.10.2020 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
ﬁ = K /’/ / ke USptake M. 1 : 2000 2. BAUORDNUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN Die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht hat am 05.03.2021 die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum
FH. = P z prle : § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 91 HBO Bebauungsplan ,Dermbach II“ in der Fassung vom 22.10.2020 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
max. 10,00 m 7 50 Gadhgeetanng als Satzung beschlossen.
’ Dachneigung 4. AUSFERTIGUNGSVERMERK
kS Im dem WA / 2 Wo sind Dachneigungen von 0-15 bzw. 30-45° zulassig. Die durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Freigericht in Ihrer Sitzung am 05.03.2021 beschlossene Satzung des
Bebsgjsasslans L.Dermbach II“ in der Fassung vom 22.10.2020 wurde durch den Burgermeister
2 Dacheindeckung/Dachfarbe am &9 Alhandschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.
Es ist bei Dachneigungen iiber 15° nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe Grau
sowie Rotténe zulassig. Es sind auch Dachbegriinungen zulassig.
Dachaufbauten
Gauben sind als Flachdach-, Sattel-, Schlepp- oder Tonnengauben auszufithren und auf die Halfte der Hausbreite zu be-
%ﬁ' schranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 0,75 m und von der Giebelwand mindestens einen Ab-
stand von 1,50 m einzuhalten. Dies gilt auch fur Zwerchhauser. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet,
i so sind diese auf einer Hohe auszufiihren und in einem einheitlichen Format zu gestalten.
-1
2.2  Stellpldtze, Garagen und Vorgartengestaltung
Pro Grundstiick werden maximal 50% der straRenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflache fur PKW - Stellplétze
einschlieBlich der Garagenzufahrt und der Gebdudezuwegung zugelassen.
Die Niederschlagsentwisserung von offentlichen und privaten Verkehrsflachen (z.B. StraBen, Wege, Stellplatze etc.) ist an <
dasbffentliche Kanalnetz anzuschiieBen: & 1+ SIS AN NI - - 0 st inat st s e S e ne s R el T Sl e R el e R S S LAY e el 00 /L _________ =
: (Dr. Albrecht Eitz)
2.3 Einfriedungen Freigericht, den 2 BO‘;Z A Burgermeister
StralRenseitige Eingangsseiten der Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,40 m zuléssig. 30
Der Bebauungsplan wurde ortstiblich am <7, -O ]‘24 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.
2.4 Farbgebung baulicher Anlagen
Nicht zugelassen werden Kunststoffverkleidungen und reflektierende, glanzende oder glasierte Materialien. Grelle oder
glanzende Farben sind als AuRenanstriche an den Wandflachen unzuldssig. Solaranlagen sind zuléssig. Die Festsetzun-
gen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebdude und Garagen, die farblich an das Hauptgeb&dude anzupassen sind.
2.5 Zisternen
Das anfallende Niederschlagswasser von Hofflachen und Dachflachen ist in den WA-Gebieten in einer Retentions-
| zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 2 m® (Retentionsraum) je Grundstiick. Zu sammeln und auf dem
| Grundstiick zuriickzuhalten.
/‘, 0 3 Der Uberlauf der Retentionszisterne ist an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen.
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/ ' FH. = 3. HINWEISE Freigericht, den 300{1/1 Birgermeister
. . 3.1 Altlasten Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag Gemeinde Freigericht durch die Planungsgruppe Th Egel i
. T . rbeitet.
ma}' 8’00 m Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkontaminationen und sonstige i sC Hsi’i F i EIpE M
Beeintréchtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das ‘Q"\\ T )
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umweltamt Frankfurt, Dezernat 41.1 zu benachrichtigen. :Qﬂ" 5:;‘
O’ 3 72 Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. < 12401
| 3.2 Denkmalschutz Architekten- und PR
| DN : 3 Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal mir Siedlungsfunden der Steinzeit. Die Ausdehnung dieser stadtplanerkamme’"
pd 30-45° P Siedlungsstelle ist nicht bekannt, daher sind bei Erdarbeiten vorbereitende archéologische Untersuchungen erforderlich. Lancschaﬁsamhttekt » Stadtplaner,
‘ Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege freischatfend
q FH. = 73 i Hessen -Abteilung Archédologische Denkmalpflege- oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. zf-’ -
7 \ 0 i 0.
E‘ — - max. 10,00 m i 4% 3.3  Baugrund, Offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung "‘:(zp Q‘Q’b Y e
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatagterinfomationssystem (ALKIS) der M 1 . 1 000 Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiihren sowie den IVTUCHE“ ®
‘ i vV (r I i ion. " L] héchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist maRBgebend fur die Ausfuhrungund | | L
H ssischen Verwaltung fOr Bodenmanagemegt und Geoinformation 2019010 i Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der Langenselbold, den 22.10.2020, erg.11.03.2021 Thomas Egel
l héchsten Grundwasserstéande iiber die Notwendigkeit von wasserundurchléssigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne)
{ und wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Be-
| zug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu. -
i 1. Ausfertigung
| . . S . : 3.4 Regenwassernutzung
Planzeichen fur Bauleltplane gemaB Planze|Chenver0rdnung PlanzV 1. gléA:JUBNaG(s;;ECHTLICHE FESTSETZUNGEN Es werden Zisternen empfohlen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspiilung) wird empfoh-
1. Fiillschema der Nutzungsschablone (1) Bau len. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den einschlégigen Bebauungsplan Nr. 3-14-0
< technischen Regeln auszufiihren und zu betreiben.
1.1 Art der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung Zaljl der Vollgeschosse § 9 (1) Nr.1 BauGB 2
: . ) . i 3.5 Fotovoltaik " D 11}
Grundflachenzahl Géschossflachenzahl '";f;g‘é“g%’:&ﬁ\clgdf: th::;ltmgsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung das allgemeine Wohngebiet (WA) Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind erwiinscht. Die Haupffirstrichtung sollte sich in Ost-West-Richtung orien- e rm aC h I I
Dachneigung Bauweise 9 9 ’ tieren, um bei einer Nutzung der Solarenergie Vorteile zu erhalten.
1.2  MaR der baulichen Nutzun N . : : =
Firsthohe §9 (1) Nr.1 BauGB g 36 Sidausrichtung i _ _. im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als MaR der baulichen Nutzung die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschoss- W‘I)I:m:jaurge m;t gr?Een tFt'elnst?rn x:nd T;ér;sie? soliten nach Siiden bis Westen ausgerichtet werden. An der Stidfassade
2. Art und MaR der baulichen Uutzung flachenzahl (GFZ) sowie die Zahl der Voligeschosse gem&R Planeintrag nach § 17 (1) BauNVO als HochstmaR festgesetzt. sotie dersrensieigiasanicli optime i ca. sbotragen. G em eln d e Fr el g erl Cht
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB I Ralmen dof nacholgandan Brundsilickaanardnung ist 2u beactilan, dass die-raumondne ischeVorgabe-von 2540 o \[I)z:skzl;tguerfg:ie;esggggzzgﬁtizst fachgerecht zu sichern, zwischenzulagern und auf den Grundstiicken zur Auffillung und 1
: ; Wohneinheit H im all inen Woh iet eingehal ird. ’
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNyO SIS HICNCRIGARY Prl BCsErEn a Onainen ngebiet eingehalten wird zur Geladnde- und Gartenmodellierung wieder zu verwerten (DIN 18915 und DIN 19731). OrtStell Be n baCh
. GB 13 Bauweise Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen auf bereits versiegelten oder verdichteten Boden eingerichtet werden. DicsarBab n besteht der Bob I . g
[ﬂm] Beschrankung der Zahl der Wohnuhgen § 9 (1) Nr. 6 Bau §9 (1) Nr. 2 BauGB Um Bodenverdichtungen zu minimieren, soll das Befahren der Flache mit schweren Baufahrzeugen nur bei trockenen Bo- ser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan Nr. 3-14-0 "Dermbach II" (Teilplan A) und den Artenschutzma@nahmen
\2Wo/ Pro Wohngebaude sind héchstens P Wohnungen zulassig Es ist die offene Bauweise (o) festgesetzt. denverhaltnissen stattfinden. Nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens sollen Verdichtungen des Unterbodens be- (Teilplan B). Der Teilplan B ist rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplans.
ise si : i i 3 i fo seitigt werden.
Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVO In der offenen Bauweise sind gemaR Planeintrag Einzel- und Doppelh&user (ED) oder Einzelhduser (E) zulassig. 9
1.4  Hochstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebzuden 3.8 Dachbegriinungen i
Geschossflachenzahl (GFZ) als HichstmaB §§ 17 und 20 BauNVO § 9 (1) Nr. 6 BauGB Flachdéacher sollten aus 6kologischen Griinden als dauerhaft begriinte Dacher ausgefiihrt werden.
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&uden im aligemeinen Wohngebiet ist in die Nutzungsschablone as A
& eingetragen. In den mit WA / 2Wo festgesetzten Gebieten sind in Einzelhdusern und Doppelhaushalften maximal 2 Woh- . assadenbegrunungen :
lj___J Zahl der Voligesshosse ale: Ffichsgnalt S5:67 anl 201 Bau VG nungen zuléssig. Uberwiegend fensterlose AuRenwandfassaden sollten dauerhaft mit Kletterpflanzen begriint werden. Klettergeriiste soliten
| rorpaa maximale Firsthéhe = 10,00 m als IHéchtsmal tiber dabei einen Achsabstand von 5 m nicht Giberschreiten. Pro Geriist sollten mindestens 3 Pflanzen gepflanzt werden. Bei ! -
| B Bezugspunkt Gelandeoberkants/- dberflache fiir die Gebéudehshen 15 Geldndeoberkantel- oberfliche o . Selbstzklimmern solite, an den Uiberwiegend geschlossenen AuRenwinden, lber die gesamte Lénge mindestens 1 Pflanze PI an u ng Sg ruppe
| Festgelegte Gelédndeoberkante/-oberflache ist die Oberkante StraRe, gemessen in der Grundstiicksmitte. Bei mehreren an- pro m? gepflanzt werden.
- . - e grenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Héhenlagen der angrenzenden StraRen anzunehmen. Die Garten- i i it i
3. Bauweise, Baugrenzen, iibgrbaubare Grundstiicksfldchen bzw. Freiflachenoberkante/-oberflache ist auf der StraRenseite mindestens auf die Hohe der Oberkante StraBe zu modeliie- 3.10 Lichtquellen Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung s
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB ren. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kinstliche Lichtquellen (z. B. Sky- Tel.: 06184/934377
Die festgesetzte Gelandeoberkante/-oberflache fir Einfriedigungen an den Nachbargrenzen ergibt sich aus den Schnitt- Beamer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbeanlagen mit wechselndem oder be- Carl-Friedrich-Benz-Str 10 F 4 06184/934378
offene Bauweise, nur Einzel- und Qoppelhauser zuldssig § 22 (2) BauNVO punkten der Grenzen mit der Verbindungslinie zwischen der Gradientenhéhen der StraRen. wegtem Licht unzuléssig. Beleuchtungskarper sollten eines insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum (nur zwischen 63505 L. I ax: ) _
2.000 und 3.000 Kelvin, gelenkt nach unten) ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden angenselbold Mobil:  0172/67 55802
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO 1.6 ggh(g)bgzliggeir \l/\néa198eg ; :r:‘r\s;gtohe und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden. planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M . 1 : 1 000
| _ Die max. zuléssige Hohenlage der baulichen Anlagen und die Firsthéhe wird gemessen von der festgelegten Gelandeober- 3.11 Steliplatzsatzung
| { L Uberbaubare Grundstiicksflache kante/-oberflache (siehe Gelandeoberkante/-oberflache 1.5). Auf die aktuelle Stellplatzsatzung der Gemeinde Freigericht wird hingewiesen (vgl. 2.2).
; ~——__1 nicht uberbaubare Grundstticksflachen - . e =
i 1.7 Fiihrung von Versorgungsleitungen 3.12 Immissionsschutz Projekt Nr et N elt ge
j = § 9 (1) Nr. 13 BauGB ) o ) e i ) Luftwarmepumpen, Klimaanlagen und vergleichbare Anlagen haben in Abhéngigkeit ihrer Schallleistung einschlieRlich ei- : Bearbeitet Egentenmeier
4 StraBenverkehrsflachen Al T K I
1 : e Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieBlich 20 KV-Leitungen nes Zuschlags von 6 dB(A) firr Ton- und Informationshaltigkeit (TI-Zuschlag) folgende Absténde zu schitzenswerten Dau- Pw—— Eael
1 § 9 (1) Nr. 16 BauGB usw.) sind unterirdisch zu verlegen. eraufenthaltsriumen (z. B. Schlaf-, Kinder-, Wohnzimmer. Biiros) der Nachbarbebauung einzuhalten: 19056 - 00 Satzung e 9
| ) ) 3 Fertiggestelit 22.10.2020, erg.11.03.2021
Ej Strafe -tffentlich- 1.8  Griinflichen - und Gehélzanteil auf Privatgrundstiicken 3.13 Geriche _ :
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Mlltonnen,- Kompostplatze, Kiichendunst- abzugsanlagen) sind nach dem Stand
Verkehrsgrinflache § 9 (1) Nr.15 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr.11 BauGB Im ,allgemeine Wohngebiet* sind mindestens 40% der Grundstiicksflichen als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten. der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume bzw. Dauer-
aufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdungen oder erheblichen Belastigungen im Be-
N Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein Laubbaum, der auch ein hochstammiger Obstbaum sein kann, zu pflanzen und zu reich schutzbedurftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 und Daueraufenthaltsfiéchen (z. B. Balkone, Terrassen,
r___] Weg -6ffentlich- , ) Freisitze) k t
pflegen. reisitze) kommt.
.. e . 1.9 Artenliste 3.14 Landwirtschaft . 3 - .
5. Fléchen fiir die Wasserwirtychaft Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Grinflachen sind vorrangig einheimische und standortgerechte Gehdlze zu ver- Die mit der ordnungsgeméfen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen einhergehenden Immissio- .
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB wenden, z. B.: nen (Staub-, Larm-, Geruchs- und Pflanzenschutzmittelimmissionen) sind ortsiiblich und insofern hinzunehmen. , .
iet fur d- und Quellyassergewinnun . -
& .Srﬁgzvtfg::;icﬁug;”e"biet”"Zog: " (e . Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm 315 Wasserrechtlicher Hinweis -
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone Il der Kreiswerke Main-Kinzig, Bernbach- < -
. Bergahom Acer pseudoplatanus Haselnuss Corylus avellana Niedermittlau. - .
6. Flachen oder MaBnahmen Zum Schutz, zur Pflege und zur Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus e Artenschutz-
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Winterlinde Tilia corda Liguster Ligustrum vulgare Es wird darauf hingewiesen, dass zu der am Siidrand bestehende Grabenparzelle gemaR Wasserrecht ein 10m breiter el ~\maBnahmen
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gewasserschutzstreifen besteht. Es wird auf die bestehenden Verbote gemaR § 38 (4) Wasserhaushaltsgesetz hingewie- = = - TeilplanB
g 2 Eberesche Sorbus aucuparia Hundsrose Rosa canina sen. s > ;
Salweide Salix caprea T -
Erhaltung von Baumen Schwarzer Holunder Sambucus nigra Die Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen (dazu zahlen z.B. auch Einfriedigungen/Zaune und Gelandeauffillun- : :
Wollger Schneeball  Viburnum lantana gen) in diesem Gewaésserrandstreifen unterliegt nach § 23 Absatz 4 Hessisches Wassergesetz einem wasserrechtlichen . = % S Vemag
) Schiehe Prunus spinosa Genehmigungsvorbehalt. : = g = =
Sonstige Festsetzungen = e BT siolan A
Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm: ie Einlei 4 i i i ispflichti : o, . < lellplan
Grenze des raumlichen Geltungsbéreiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB T B Die Einleitung von Oberflachenwasser in den angrenzenden Bach ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig. % & - , , .
Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbirne Die Versickerung von Oberflachenwasser ist nur nach den anerkannten Regeln der Technik und bei einem Grundwasser- = = -
nur geneigte Dachflachen zuléssig |mit Angabe der Dachneigung Winterrambour Gute Graue abstand von mind. 1 m zulssig. : , . -
Ditzels Rosenapfel Zwetsche
Abgrenzung unterschiedlicher Nutfung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen Schafsnase Nancy Reneklode 3.16 Barrierefreiheit % 8%
Nutzung innerhalb des Baugebietep § 16 (5) BauNVO Kaiser Wilhelm Hauszwetsche Neubauten sollten so gestaltet sein, dass sie 3 s
. _ Schoner aus Boskoop . - Menschen mit Behinderungen, besonders ,
Artenschutznahmen, Manahmen giehe Ziffer 1.11 der planungsrechtlichen Festsetzungen Bismarkapfel Kirsche - Rollstuhlfahrer/ innen. sowie
Gewilrzluike Telckners Schwarze - Alte Menschen und - L \ .
) . Speierling Kénigskirsche, Typ Querfurt - Personen mit Kleinkindern L . ik At SRR G -
Sonstige Planzeichen . Schneiders spate Knorpelkirsche ohne fremde Hilfe zweckentsprechend besuchen und benutzen kénnen. 22 ) ‘ 1 Reb o e Alte tﬂ ie ; ol A
hand Grundstiicksarenzen E geplante Grundstiicksgrenzen : . . o2 5 Lees mm' : alEi e i
VarHRRCENE: LU Sokagranz ( nicht rechtsverbindlich ) 3.17 Griinflichen und MaRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = e E: {5
- " Das flachenhafte Anlegen von Steingarten und Steinschiittungen in nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen ist zu vermei- o -
Maglinie / MaRzahl m Flursticksnummer den. Ein Versiegelung der Vorgérten ist nur im Umfang der zur Erreichung der Garagen notwendigen Zufahrten und Haus- i a
Zugings ausznren Ubersichtskarte Satzungsexemplar
@l




